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Sehrigeehrte Mitglieder; sehr geehrte Mieter;

herzlich willkommen zur Frihlingsausgabe 2024 unserer Mieterzeitung.

Die erfreulich milden Temperaturen bringen unsere Bauvorhaben, insbesondere in der Du-
nenstral’e, gut voran. Der Sturmschaden aus dem vergangenen Herbst ist behoben. Die
Gestaltung des AuRenbereichs dort steht kurz bevor und umfasst auch ein neues Kunstwerk
an der Fassade hin zum Strandvorplatz.

Die Anpassung der Betriebskosten der Wohngebiete DunenstraRe und Strale der
Freundschaft ergab sich aus einer von uns angeforderten Vorschaurechnung des
Energielieferanten und der Uberpriifung der Betriebskosten, die wir monatlich im Rahmen
Ihrer Mietzahlungen erheben. Die rechtzeitige Anpassung verhindert somit empfindliche
Nachzahlungen lhrerseits. Die Energiefrage ist, wie schon im letzten Jahr, ein wichtiger
Kostenfaktor, den wir aufmerksam beobachten.

Wir werden auch nicht umhinkommen, die Kaltmiete der Altmietvertrage als notwendige
MalRnahme zur allgemeinen Kostensteigerung schrittweise auf das Niveau von Neuvertragen
anzuheben.

Wir haben die Haus-, Benutzer- und Brandschutzordnung uberarbeitet. Sie enthalt
verbindliche Regelungen und Hinweise zur Erhaltung und Pflege unserer Gebaude,
Wohnungen und Aul3enanlagen. Sie finden sie auf der Homepage oder zur Einsichtnahme in
unserer Geschaftsstelle.

In der letzten Ausgabe der Mieterzeitung haben wir auf Personalveranderungen hingewiesen.
Der Start von Frau Jamoussi ist gut geglickt und sie wird weiterhin personlich und auch
telefonisch lhre erste Ansprechpartnerin unserer Verwaltung sein. Rund um unsere
Begegnungsstatte "kiek in" ist uns der Personalwechsel nicht gelungen und es gab einige
Aufregung. Der laufende Betrieb ist jedoch vollumfanglich gewahrleistet und wir werden
demnachst wieder in den "Normalbetrieb" Ubergehen. Eine Losung zeichnet sich fur den Juli
ab.

Anstehende groRere Veranstaltungen werden Mitte Juni (19.6.) unsere alljahrliche
Mitgliederversammlung und Anfang August (3.8.) das Mieterfest sein, wo wir auf zahlreiche
Teilnahme hoffen. An dieser Stelle sei uns auch ein Hinweis auf die regelmaligen &
besonderen Veranstaltungen des "kiek in" gestattet. Die Termine und weitere Informationen
finden Sie auf unserer Homepage www.mg-karlshagen.de und in unseren Schaukasten.

AbschlieRend moéchten wir uns bei Ihnen fir |hr Vertrauen und lhre Unterstlitzung bedanken.
Gemeinsam konnen wir unsere Wohnanlage "hier oben" auf der Sonneninsel an der Ostsee
zu einem noch besseren Ort machen, an dem sich jeder von uns gerne zu Hause fuhilt.

Wir wiinschen einen schonen Frihling & Sommer,
Ihr Team vom Vorstand

Mayk Lange Thomas Fiebig




Jahresabschluss 2023

Die angespannte politische und
wirtschaftliche Lage in Europa und der Welt
beschaftigt uns auch weiterhin.

Insbesondere die steigenden Materialpreise
und Lohnerhéhungen bei den Baufirmen und
Dienstleistern haben Auswirkungen auf die
kaufmannische und technische Bewirt-
schaftung unserer Objekte.

Zum  31.12.2023 verwalten  wir
Wohnungen und 649 Stellplatze im
Ostseebad Karlshagen. Die Anzahl der
Stellplatze und unser Wohnungsbestand ha-
ben sich gegenuber dem Vorjahr nicht
verandert.

Weiterhin bewirtschaften wir eine
Begegnungsstatte fur unsere Bulrger sowie
drei Gewerbeeinheiten in unserem
Verwaltungsgebaude.

Am 01.01.2023 zahlten wir 832 Mitglieder in
unserem Bestand. Durch 47 Zugange und 40
Abgange veranderte sich die Anzahl zum
31.12.2023 auf 839 Mitglieder.

Die durchschnittiche  Wohndauer liegt
weiterhin bei knapp 13 Jahren und ist in den
letzten funf Jahren von 137 auf 157 Monate
gestiegen.
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Das Durchschnittsalter unserer Mieter
betragt zum 31.12.2023 rund 64 Jahre und
ist in den letzten 20 Jahren um 15 Jahre
gestiegen. Ein Grund fur diese Entwicklung
liegt in der demographischen Entwicklung im
Ort. Es ziehen Uberwiegend altere Menschen
neu nach Karlshagen. Diese Tendenz ist

auch anhand unserer Interessentenliste
erkennbar. Mit dem steigenden Alter unserer
Mieter andern sich auch die Anspriche an
das Wohnen. Soweit die baulichen
Gegebenheiten es im Bestand zulassen,
unterstlitzen  wir unsere  Mieter bei
altengerechten Umbauten.

Die Kaltmieten stiegen im Vergleich zum
vorigen Jahr durch Neuvermietung zu
marktublichen Preisen gegenuber den
Altvertragen, die noch zu deutlich niedrigeren
Konditionen abgeschlossen wurden. Mit
durchschnittlich 4,94 €/m? liegen wir im
Vergleich weiterhin  deutlich unter dem
Landesdurchschnitt mit derzeit 5,55 €/m?. Die
Preissteigerungen der letzten Jahre im
Bereich der Kosten, die wir nicht Uber die
Betriebskosten umlegen konnen, fuhrt aus
kaufmannischer Sicht zwangslaufig zu
Uberlegungen, die Kaltmieten der Altvertrage
schrittweise der Marktlage anzupassen.

Das folgende Diagramm  zeigt die
Durchschnittsmiete  der Mietergenossen-
schaft im Vergleich zum Landesdurchschnitt
(fir 2023 lagen noch keine Zahlen vor):

Vergleich Durchschnittsmiete MG -Land in
€/m?

5,55
- 545
- 5,36
“”I %”I | I | | |
2022 2023

2019 2020 2021

Mietergenossenschaft B Mecklenburg-Vorpommem

Insgesamt hatten wir im vergangenen Jahr
51 Auszige und 52 Einzuge zu bearbeiten.
Es ergab sich eine Fluktuationsquote von 5,8
%, die sich gegenliber dem Vorjahr (4,8 %)
leicht erhohte. Unser Verband ermittelte in
den letzten Jahren fir Mecklenburg-
Vorpommern eine Quote von 9,5 %!




Jahresabschluss 2023

Die Umsatzerlose aus der Vermietung von
Wohnungen, Gewerberaumen und Stell-
platzen stiegen auf 3.121,9 T€ (Vorjahr
3.085,2 T€). Die Umsatzerlése wurden durch
den umzugsbedingten Leerstand und die
damit verbundenen Erlésschmalerungen
beeinflusst. Nach wie vor beschrankt sich der
Leerstand nur auf den Zeitraum der
Herrichtung fur die Neuvermietung.

Die Erlésschmalerungen liegen aber noch
immer weit unter dem Landesdurchschnitt
von 5,4 % im Jahr 2022. In 2023 betrugen
die Erlésschmalerungen insgesamt 0,36 %
der Erlése aus Sollmieten. Nachfolgende
Grafik zeigt die steigenden Umsatzerlése
und die Erlosschmalerungen der letzten Jah-
re.

Umsatzerldse
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» Mietergenossenschaft ® Mecklenburg-Vorpommern

Unsere Verbindlichkeiten gegenuber Kredit-
instituten liegen per 31.12.2023 bei 5,0 Mio.
€. In dieser Summe ist auch die Neu-
aufnahme eines Darlehens in Hoéhe von
750,0 T€ fur die gesamte Umgestaltung der
Aulenanlagen der Dunenstral3e inclusive der

neu geplanten Fahrradhauser und
Unterstellmoglichkeiten fur E-Scooter
enthalten. Die Annuitaten betrugen in 2023
1.280,2 T€. Diese teilen sich auf in
Zinszahlungen von 88,0 T€ (Vorjahr 113,3
T€) und Tilgungsleistungen von 1.192,2 T€
(Vorjahr  1.148,4 T€). Umgerechnet auf
unseren Wohnungs-bestand ergibt sich so
eine Verschuldung zum 31.12.2023 von
96,48 €/m? (Vorjahr 104,54 €/m?).

Verschuldung je m* Wohnfliche

Des Weiteren mussen die laufende
Instandhaltung und Sanierung unseres
Wohnungsbestandes durch die Erlose ge-
deckt werden. Fur entsprechende Mal3-
nahmen wurden im Jahr 2023 1.128,9 T€
(Vorjahr 1.215,4 T€) investiert.

Diese Kosten setzen sich aus folgenden
Positionen zusammen:

96,48 €

2003

Fremdkosten Instandhaltung 972,2 T€
(Vorjahr 1.067,8 T€)

+ Kosten eigener Leistungen 207,0 T€
(Vorjahr 189,7 T€)

- Versicherungserstattungen 18,5 T€
(Vorjahr 30,2 T€)

- Schadenersatz nach Auszug 31,8 T€
(Vorjahr 11,9 T€)

Zusatzlich wurden folgende gréRere Bau-

und Instandsetzungsmalinahmen durchge-

* Neugestaltung der AulRenanlagen Stral3e
des Friedens




Jahresabschluss 2023

» Fassadeninstandsetzung Am Dunenwald
12 und 13

» Abschlussarbeiten an der Feuerwehrzu-
fahrt Stral3e des Friedens 35-47

» Sockelsanierung Am Dunenwald 2-4 & 25,
26

» Fassadeninstandsetzung Stralde der
Freundschaft 16-18

* Erneuerung der Schliefanlage Dunen-
stralle

* Austausch der Heizungsanlage Stral3e der
Freundschaft 1-5 und 16-20

Far das gesamte  Anlagevermogen
(Grundstucke und Wohngebaude, Betriebs-
und Geschaftsausstattung und den in Bau
befindlichen Anlagen) weisen wir zum
31.12.2023 einen Wert von 17.900,2 T€
(Vorjahr 18.290,7 T€) in der Bilanz aus.

Zum 31.12.2023 war das Anlagevermdgen
zu 756 % (Vorjahr 70,0 %) durch
Eigenkapital und im  dbrigen  durch
langfristige  Fremdmittel gedeckt. Das
Anlagevermdgen hat sich durch Zugange bei
den Auflenanlagen und Betriebsausstattun-
gen um 221,4 T€ erhoht.

Auf der Kapitalseite stieg der Anteil des
Eigenkapitals am  Gesamtkapital zum
31.12.2023 von 63,4 % im Vorjahr auf 66,1
% an. Die Finanzlage stellt die Zahlungs-
fahigkeit eines Unternehmens dar. Unsere
Genossenschaft war in 2023 zu jedem
Zeitpunkt in der Lage, laufende Verbindlich-
keiten zu bedienen.

Im Zuge der kaufmannischen Vorsicht
werden fur zuklnftige Zahlungen, von denen
Hohe und Zeitpunkt noch nicht vollstandig
feststehen, Ruckstellungen gebildet. Sie
haben sich zum 31.12.2023 um 9,1 T€ auf
176,4 T€ erhoht. Diese betreffen Ublicher-
weise  Ruckstellungen fur  Wirtschafts-
prufung, Steuern, Warmedienst oder auch
Ruckstellungen fur die Aufbewahrung von
Geschaftsunterlagen. Um unsere Zahlungs-
fahigkeit zu gewahrleisten ist das zeitnahe

Verfolgen von Mietriickstanden unerlasslich.
Aktuell weisen wir in unserer Bilanz einen
Forderungswert von 6,2 T€ aus.

Der Jahreslberschuss in H6he von 710,1 T€
(Vorjahr 609,3 T€) gliedert sich in das
Ergebnis der Hausbewirtschaftung, dem
sonstigen und neutralen Ergebnis und den
Steuern vom Einkommen und Ertrag. Das
Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung
konnte durch hohere Kaltmieten Dbei
Wohnungswechsel und leicht gesunkene
Instandhaltungskosten gesteigert werden.
Gemall der geltenden  gesetzlichen
Regelungen wurde der Jahresabschluss
2023 auch in diesem Jahr durch den
Aufsichtsrat beraten und die Vorverteilung
des Uberschusses beschlossen. Der
Uberschuss wurde in voller Hoéhe den
Rucklagen zugefuhrt und hat somit unser
Eigenkapital gestarkt. Weiterhin wurde flr
das Geschaftsjahr 2023 eine geordnete und
sehr stabile Vermodgens-, Ertrags- und
Finanzlage bestatigt.

Fazit:

Die Geschaftstatigkeit unserer Genossen-
schaft entwickelt sich weiterhin positiv.
Weder ist aufgrund der aktuellen Marktlage,
noch der zu erwartenden Entwicklung mit
nennenswertem Leerstand oder  mit
umfangreichen Mietausfallen zu rechnen.
Deutlich angestiegene Bau- und Finanzie-
rungskosten dampfen die Investitionen im
Wohnungsbau und fuhren zu einer hohen
Unsicherheit. Hinsichtlich der Entwicklung
der Energiekosten und die Einflisse auf die
Wohnungsmarkte bestehen durch den Krieg
zwischen lIsrael und der Hamas und dem
Krieg in der Ukraine erhebliche Unsicher-
heiten. Daher kdnnen die weiteren
Auswirkungen auf die Immobilienbranche
nicht verlasslich abgeschatzt werden. Die
Unterlagen zum Jahresabschluss 2023, der
Lagebericht und die Stellungnahme des
Aufsichtsrates liegen in unserer Geschafts-
stelle Am Dunenwald 1 zur Einsicht aus.




BaumalRnahmen

Der Sturmschaden aus dem vergangenen Herbst stellte nicht nur uns, sondern auch die Mie-
ter der DUnenstrale 1 - 11 vor grol3e Herausforderungen.
Die erforderliche Einrustung des Objektes schmalert zwar den Ausblick, jedoch kénnen wir
die Reparatur des Daches inzwischen als erledigt betrachten.
Besonderes Augenmerk liegt derzeit auf der Beschichtung der Fassade, sowie auf der Pro-
blembeseitigung an den Kichenfensterelementen. Nach Abschluss der Arbeiten an den
Innenverleistungen der Fenster werden die Maler der Genossenschaft die Feuchtigkeitsscha-
den in den Wohnungen beseitigen.

[ ]

Da die Fassadenarbeiten an der Dinenstrsf3e 1-11 noch nicht abgeschlossen sind, haben wir
uns entschieden die geplanten Arbeiten auf der Hofseite Dunenstral’e 13-21 vorzuziehen.
Aktuell wird die Regenentwasserung und die Kellerwandabdichtung erneuert. Zur Gestaltung
der Aussenanlagen haben wir Informationsverantaltungen durchgefuhrt und Vorschlage der
Mieter gesammelt.

Fur 2024 sind weiterhin folgende MaBnahmen geplant bzw. umgesetzt:
Dunenstrale 1 - 11:

stral3enseitige Abdichtung und Rekultivierung der Grinanlagen, Gehwegbau und
Umgestaltung der Hofflachen

Dinenstrale 11 + 21:

Neubau von Unterstanden fur E-Scooter und Fahrrader

Stralke des Friedens 12 - 15:

Erneuerung der Balkondacher

Stralke der Freundschaft 31 - 40:

AuBerplanmalig mussten wir die Regenentwasserung erneuern bzw. anschliel3en
Stralke des Friedens 19, Stralke der Freundschaft 35:

Setzung von Entwasserungs- und Verrieselungsschachten

Stralke des Frieden 48 - 51, Waldseite:

Sockeltrockenlegung

Stralke der Freundschaft, Dunenstralie:

Austausch der alten Hausanschlussstationen ab Juni




Hinweise aus der Verwaltung

Betriebskosten:

Auch im Jahr 2024 bleibt die Preisentwicklung bei den Heiz- und Warmwasserkosten
spannend. Zum Ende des Jahres 2023 liefen die Preisbremsen fiir Strom und Gas aus. Des
Weiteren wurde die Mehrwertsteuer von 7% auf 19% angehoben. Fir das Jahr 2023 haben
wir eine Hochrechnung erhalten und mit den Vorauszahlungen abgeglichen. Im Ergebnis ist
in der Gesamtheit mit keinen gro3en Nachzahlungen zu rechnen. Um hohe Nachzahlungen
fir das Jahr 2024 zu vermeiden, haben wir die Vorauszahlung der Nebenkosten 1 auf
Grundlage einer Testrechnung des Fernwarmeversorgers gepruft und teilweise angepasst.
Auch bei den Nebenkosten 2 kommt es im Jahr 2024 zu Preiserhdhungen. Bei der
Grunanlagenpflege haben sich die Kosten seit dem 01.01.2024 um 3,85 % erhoht.

Die Kosten fir den Betrieb der Aufziige wurden zum Beginn des Jahres um 6,25 %
angehoben. Zudem erhoht sich der Stundensatz der Angestellten der Firma Lutz-Aufzige um
6,00 € netto. Als Begrundung dafir wurden gestiegene Lohnkosten, Energiekosten sowie
Materialpreise genannt.

Die Kosten der Beleuchtung beinhalten die Flure, Keller, Hauseingange sowie die
Stralenbeleuchtung. Diese sind von dem Auslaufen der Strompreisbremse betroffen.
Allerdings liegen die Strompreise aktuell deutlich unter dem Preisniveau von 2023.

Hausreinigung:

Seit Februar diesen Jahres werden alle Aufgange, von denen wir die Zustimmung aller Mieter
erhalten haben, von einer Fremdfirma gereinigt. Aufgrund von Schwierigkeiten in der
Durchfihrung und Qualitat haben wir ab 01.06.2024 zwei Firmen mit der Treppenhaus-
reinigung beauftragt.

Wir betrachten nun die Aufgange, bei denen bereits eine Mehrheit der Mieter die
Fremdreinigung winscht und bitten an dieser Stelle noch einmal nachdricklich alle bislang
Unentschlossenen, sich an der Fremdreinigung zu beteiligen.

Die angekundigte halbjahrliche Reinigung der Treppenhausfenster, Hauseingangsturen und
falls vorhanden, Hoftlren haben wir nach Angebotsvergleich auf drei Firmen verteilt. Der sich
nach der Glasflachenberechnung ergebende Preis liegt zwischen 13 € und 17 € pro Jahr und
Wohnung. Die Kosten werden in der Betriebskostenabrechnung 2024 auf die Mieter
umgelegt. Voraussichtlich werden diese Arbeiten Anfang Juni durchgefuhrt. Die genauen
Termine sowie den Ablauf der Fensterreinigung teilen wir lhnen Uber gesonderte Aushange
mit.

Anpassung der Miete fur Altvertrage:

Bestimmte Kosten, insbesondere Lohnkosten, Instandhaltungs-, Betriebsmittel- und
Energiekosten der Verwaltung steigen stetig an und lassen sich nicht auf die Betriebskosten
umlegen, was zunehmend unseren finanziellen Handlungsspielraum einengt. Wichtige Erhal-
tungsmalnahmen sind abgesichert. Um die Wohnqualitat zu verbessern, wirden wir gerne
mehr tun. Zum Beispiel Kellertiren modernisieren, Fassaden neu gestalten oder auch Trep-
penhduser renovieren. Die Planung und Realisierung erfordert jedoch Gelder, die wir
moglichst ohne Fremdmittel finanzieren mdchten. Eine schrittweise Anpassung der
Kaltmieten ist demnach im Interesse aller Mieter wiinschenswert und notwendig. Uber die
konkrete Erhéhung lhrer Miete informieren wir rechtzeitig.




Was mache ich im Ealle'einer Havarie?

Der Wasserschaden passierte innerhalb der Wohnung durch undichte Wasserleitungen oder
geplatzte Schlauche im Versorgungsschacht:

Bitte rufen die Notfallnummer an. Diese finden Sie auf dem Havarieplan im Eingangsbereich
ihres Hauses!

Da das Wasser aber weiterhin in lhre Wohnung flie3t, zeigen wir lhnen hier, wie Sie den
Schaden selbst begrenzen konnen bis Hilfe eintrifft.

Sie konnen das Wasser in |hrer Wohnung selbst an den Absperrhdahnen abstellen. Der
Schacht mit diesen Hahnen befindet sich in Ihrem Badezimmer oberhalb des Waschbeckens
(in Dachwohnungen darunter). Bei Ihrem Einzug haben Sie von uns einen Vierkantschlissel
erhalten, mit welchem Sie die Klappe zum Schacht 6ffnen konnen. Wenn Sie den Schacht
geodffnet haben, sehen Sie die beiden Wasserzahler an den Leitungen und die
Absperrhahne.

Wenn Sie diese Hahne zudrehen, ist das Wasser in |lhrer Wohnung abgestellt und Sie
konnen beruhigt auf Hilfe warten. Sollte der Wasserfluss nicht gestoppt werden kénnen oder
aullerhalb der Wohnung passieren, kénnen Sie im Keller das Wasser abstellen. Diese
Absperrhahne (Warmwasser-, Kaltwasser- und Zirkulationsleitung) befinden sich an den
Rohren, die entlang der Kellerdecke verlaufen.
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Besonderheit fiir alle Mieter der Haushummern 1-5 und 16-20 in der StraBe der
Freundschaft bei Wasserschaden aul3erhalb der eigenen Wohnung:

Hier haben wir neue Hausanschlussstationen einbauen lassen und im Zuge dieser
Renovierung Ventile gewechselt bzw. neu eingebaut. Wo vorher eine Absperrung des
Wasserflusses nur blockweise maoglich war, haben wir Absperrmoglichkeiten fir jeden
Aufgang installieren lassen und gekennzeichnet. Diese finden Sie im Keller links und rechts
am Steigestrang. Bitte immer alle drei Ventile schliel3en!

e I
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Da diese Art der Installation sehr kostenintensiv ist, behalten wir uns bei den weiteren Um-
baumaBnahmen in der StraRe der Freundschaft Anderungen vor, woriiber wir dann
rechtzeitig informieren.




Eeuerwehrubung Stralbe der Ereundschaft

Im Vorfeld mit der Leitung unserer freiwilligen Feuerwehr abgesprochen, sollten die
Nachwuchskrafte der Feuerwehr belbt werden. Am 17.4. fand in der Stralle der
Freundschaft ein Ubungseinsatz der Feuerwehr statt. Hierzu diente eine voriibergehend leer
stehende Wohnung in der dritten Etage als Ubungsobjekt. Eine Menschenattrappe und 2
Personen waren in der Wohnung eingeschlossen, dazu Rauch und ausgeloste Rauch-
warnmelder. Nach nur 11 Minuten waren die Kameraden vor Ort und nahmen die
Bewaltigung der Situation in Angriff. Beteiligt waren die Wehren Karlshagen, Trassenheide
und der Leiterwagen aus Zinnowitz. Wir danken allen Beteiligten die uns zeigten, dass auf
die Einsatzbereitschaft und Effektivitat unserer Feuerwehr Verlass ist. Auch im weiteren Jahr
wird es zu Ubungen in den Wohngebieten kommen. Im Mai erhielt die Feuerwehr ihr neues
Einsatzfahrzeug. Demzufolge muss der Umgang mit der neuen Technik gelbt werden.




Baumpatenschaft

Das Anfang November letzten Jahres ins Leben gerufene Projekt der Baumpatenschaft mit
Kindern der Heinrich-Heine-Schule und der Kneipp-Kita ging nun mit der feierlichen
Aufstellung der damals versprochenen Beschilderung in die nachste Phase. Wir danken allen
Beteiligten erneut und wiinschen den Baumen gutes Gedeihen unter den interessierten und

wachsamen Augen der Paten.
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Termine

Mitgliederversammlung

Die Mitgliederversammlung findet am 19.06.2024 um 18 Uhr im Historisch-
Technischen Museum in Peenemunde statt.

Die Unterlagen zum Jahresabschluss 2023 liegen mit dem Lagebericht des

Vorstandes und der Stellungnahme des Aufsichtsrates in unserer Geschafts-
stelle Am Dunenwald 1 zur Einsicht aus.

Mieterfest

Das diesjahrige Mieterfest findet am 03.08.2024 an unserer Geschaftsstelle Am
Dunenwald 1 ab ca. 14:00 Uhr statt. Hierzu werden wir Sie noch einmal geson-
dert informieren.

Wir freuen uns, Sie als unsere Gaste begrufien zu durfen!

Ihre Ansprechpartner
Neuvermietung / Verwaltung Frau Wanhl 03837127 10 14
Reparaturen / Baumalinahmen Herr Holz 038371 27 10 25
Betriebskosten / Verwaltung Herr Heuer 03837127 10 12
Buchhaltung / Mitgliedschaft Frau Jasiecki 03837127 10 13

Email: info@mg-karlshagen.de




